[ ]
Deloitte
e Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

CVR-nr.33 96 35 56
City Tower, Vaerkmestergade 2
8000 Aarhus C

Telefon 89 41 41 41
Telefax 89 41 42 43
www.deloitte.dk

Uafhzengig revisors erklering

Til potentielle investorer i K/S Aarhus Detail, Lystrup

Vi har efter aftale med ledelsen i Blue Capital A/S gennemgiet, det af Blue Capital A/S udarbejdede prospekt for
K/S Aarhus Detail, Lystrup for perioden 2015-2035, omfattende bl.a. Investeringsresume, budgetfremskrivnin-
ger og andre forklarende beskrivelser mv.

Selskabets ledelse har ansvaret for prospektet og for de budgetforuds=tninger, som budgettet er baseret pa. Vo-
res ansvar er pd grundlag af vores undersegelser at afgive en konklusion om hvorvidt budgetteterne og de relate-
rede risikoanalyser er beregnet p4 baggrund af de anforte forudsetninger.

Det udferte arbejde

Vi har udfert vores undersegelser i overensstemmelse med den internationale standard (ISAE 3400 DK), om
undersegelse af fremadrettede finansielle oplysninger og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Denne
standard kraever, at vi tilrettelegger og udferer undersogelserne med henblik pa at opni begrenset sikkerhed for,
at de anvendte budgetforudsatninger er velbegrundede og ikke indeholder vasentlig fejlinformation og en hej
grad af sikkerhed for, at drifts-, likviditets — og balancebudgetterne for drene 2015-2035, samt relaterede risiko-
analyser og investorbudgetter er udarbejdet pa grundlag af disse forudsztninger,

Vores undersegelser har omfattet en gennemgang af budgetterne, samt relaterede risikoanalyser, med henblik pa
at vurdere, om de af ledelsen opstillede forudsztninger er dokumenterede, velbegrundede og fuldstendige. Vi
har endvidere efterpravet, om budgetterne er udarbejdet i overensstemmelse med de opstillede forudsztninger,
ligesom vi har efterprovet de indre talmessige sammenhange.

Det er vores opfattelse, at de udforte undersegelser giver et tilstrekkeligt grundlag for vores konklusion.

Konklusion

Ved vores undersegelse er vi ikke blevet bekendt med forhold, der afkrafter, at forudsztningerne giver et rime-
ligt grundlag for drifts-, likviditets-, balancebudgetterne og investorbudgetterne samt relaterede risikoanalyser.
Det er endvidere vores opfattelse, det er udarbejdet pé grundlag af de opstillede forudsatninger og prasenteret i
overensstemmelse med den anvendte regnskabspraksis, som beskrevet i forudsetningerne.

De faktiske resultater for selskabet vil sandsynligvis afvige fra de budgetterede, idet forudsatte begivenheder ofte
ikke indtreder som forventet, og afvigelserne kan vare vasentlige.

Supplerende oplysninger
Uden at tage forbehold skal vi gere opmerksom pa Blue Capital’s beskrivelse s.12 af konsekvenserne ved at
ejendommen ikke afleveres til lejers ibrugtagning som planlagt. Afleveres ejendommen ikke som planlagt til

lejers ibrugtagning i 2015 da vil retten til bygnings — og installationsafskrivninger, der i budgetforudsztningerne
pébegyndes i 2015, udskydes til 2016.

Beregningerne i prospektet tager udgangspunkt i fuld skattepligt til Danmark og @ndringer i skattelovgivning og
skattepraksis heri, i budgetperioden, kan pavirke de faktiske resultater for investor.

Beregningerne kan pavirkes af kommanditisernes gvrige skattemzssige forhold, herunder ejerskab af andre K/S
andele og evrige skattemeessige dispositaioner, hvorfor det anbefales den enkelte kommanditist, at fi beregnet
den individuelle pavirkning af ekonomien.

Aarhus, den 18.09.2015
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